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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea prelungirii duratei de inchiriere pentru terenurile ocupate de chioscuril spatii
comerciale infavoarea proprietarilor acestora

Avand in vedere

« Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare cu nr, 12025;

* Raportul de specialitate nr. 426/2025, intocmit de Directia Patrimoniu prin care se& propune
prelungirea duratei de inchiriere pentru terenurile ocupate de chioscuri/spatii comerciale Tn
favoarea proprietarilor acestora,

- Mecesitatea lurii in concret si de urgentd a masurilor pentru reglementarea situatiei juridice
a terenurilor proprietatea publica/privatd a municipiului utilizate pentru terenurile ccupate de
chioscurilspati comerciale in favoarea proprietarilor acestora cu privire la contracte
incheiate in pericada 2000-2021

Avand in vedere :

* QUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ,

*Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicatd cu
modificarile si completérile ulterioare,

*H.C.L. 26/2018 privind stabilirea sumelor datorate pentru terenurile aparfinand Municipiului
Baia Mare ocupate de extinderile de |la parterul blocurilor de locuinte, balcoane si pentru alte
constructii de acelasi tip,

» art, 308 alin.3, art.327, alin 1, lita, alin.2, art. 362, din O.U.G nr. 57 din 3 iulie 2018 privind
Codul administrativ, cu modificari si completari;

in temeiul prevederilor:

= Art. 108, art. 129 alin. 2 lit. ¢, alin. 14, art. 139, art. 365 din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din
3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificari si completari;

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aproba prelungirea duratei de inchiriere/concesionare pentru terenurile ocupate de
chioscuri/spatii comerciale in favoarea proprietarilor/detintorilor legali ale acestora, cupringi in Anexa
1, anexa parte componentd a prezentel hotarar, 1n baza solicitanior ransmise T acest sens”

(2) Prelungirea contractelor de inchiriere/concesionare se va face pe o duratd de 3 ani, cu
il : L pacti

(3) Chiriafredeventa se stabileste la cuantumul prevazut prin H.C.L. 26/2018, sum& care
se& va indexa cu indicele anual al inflatiei, daca este pozitiv,

(4) Solicitarile pentru prelungirea duratei de inchiriere/concesionare vor fi facute cu cel
putin 5 zile anterior expirdrii termenului confractului.
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Art. 2 (1) Se aproba prelungirea locatiunii prin incheierea unor noi contracte de inchiriere
pentru terenurile ocupate de chioscuri/spatii comerciale, in favoarea proprietarilor/detindtorilor
legali ai supraedificatului, ale céror contracte au expirat la data prezentei, prevézuti in Anexa 2,
parte componentd a prezentei hotarari, in baza solicitarilor transmise in acest sens.

(2) Contractele de Inchiriere se vor incheia pe o duraté de 3 ani, cu posibilitatea prelungirii
cu acordul partilor.

(3) Chiria se stabileste la cuantumul prevazut prin H.C L. 26/2018, suma care se va indexa
cu indicele anual al inflatiei, daca este pozitiv.

(4) Solicitérile pentru Tncheierea unor noi contracte de inchiriere vor fi facute nu mai tarziu
de 31.12.2025.

Art. 3 Chiria anuala stabilitd se va achita trimestrial pana In ultima zi a trimestrulul. Intarzierile la
platd se vor penaliza cu 0,02 % pentru persoane fizice si 0,04 % pentru persoane juridice pentru
fiecare zi de intarziere din suma datorata.

Art. 4 in cazul in care s-a transferat dreptul de proprietate asupra supraedificatulul, contractul se
va incheia in favearea noului proprietar/detinator legal,

Art. & (1) Locatarul/concesionarul are obligatia ca in termen de 12 luni de la incheierea
contractului sa realizeze lucrarile de refatadizare/modernizare dupa caz ale supraedificatului.

(2} Locatarul/concesionarul are obligatia ca in termen de 12 luni de la Tncheierea
contractului sa realizeze si reglementarea situatiei juridice a constructiei si terenului daca terenul
este domeniul privat al statului sau al municipiului,

{3) Terenurile proprietate publicd pe care sunt amplasate aceste constructii nu pot fi
dezmembrate/parcelate si nu veor fi transferate din domeniul public in domeniul privat al
Municipiului Baia Mare.

{4) Proprietarulidetindtorul legal al supraedificatelor prevézute in anexele 1 si 2 la
prezenta hotdrare care nu solicitd in termenele prevdzute de prezenta prelungirea sau incheierea
unor noi contracte de inchiriere/concesiune sau refuzd Tncheierea contractelor va fi notificat sa
desfiinteze supraedificatul intr-un termen de pana la 60 zile, iar in situatia in care nu da curs
obligatiei de desfiintare aceasta se va realiza de catre autoritatea publics locala,

Art. 6 Se aproba inserarea in contractul de inchiriere/concesiune a clauzei potrivit céreia in
situafia in care terenul care face obiectul contractului de inchiriere este necesar realizéril unor
lucrari de interes public de c3tre Municipiul Baia Mare, aprobate in condifiile legii, sau fac obiectul
unor Tetrocedart, contractul-se va rezifia-tnainte de termen, In-btaza unei notificAr formolate de
proprietarul terenului, iar locatarul/concesionarul se obligd s& predea terenul liber de sarcini si
eliberat de constructii in termen de 60 de zile de la primirea notificarii de Incetare a contractulul.

Art. 7 In cazul nerespectarii prevederilor art. 1 si art. 2 se va proceda la notificarea proprietarului
supraedificatului pentru desfiintarea constructiei pe cheltuiala acestuia, n caz de neconformare
se va proceda la desfiinfarea supraedificatului de catre autoritatea publicd locald pe cheltuiala
detlindtorului acestuia,

Art. 8 Se aprobd modelul de contract cadru de inchiriere/concesiune pentru prelungirea duratei
inchirierii, conform Anexei 3 parte componenta a prezentei hotarari.
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Art. 9 Prezenta hotérare se comunic3 la :

» Institutia Prefectului Judefului Maramures;

= Primarul Municipiului Baia Mare;

= Directia Patrimeniu;

= Serviciului Confracte Imobiliare;

= Directia Politia Locala,

= Directia taxe si impozite;

+ Persoanele nominalizate in Anexa 1 si Anexa 2
Serviciul Administrafie Publica Locala.
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Avizat pentru legalitate,
Jur. Lia Augustina Muresan
Secretar General al Municipiului
Baia Mar
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA S| PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www baiamare.ro

Nr. 426/ 07 _2025

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotérare privind aprobarea prelungirii duratei de inchiriere pentru
terenurile ocupate de chioscuri /spatii comerciale in favoarea proprietarilor
acestora

In perioada 2000-2021 la nivelul autoritafii publice locale au fost incheiate
contracte prin care s-a concesionat sau inchiriat teren proprietate de stat afiat in
administrarea Municipiului Baia Mare in scopul realizarii unor chioscuri.

Decarece numarul contractelor a céror duratd va expira / a expirat se ridica la
peste 20, contracte pentru care sumele incasate sunt mici, nefiind in concordanta
cu pretul pietei si cu preturile practicate, acesta este unul din motivele pentru care
s-a initiat acest proiect de hotarare.

De asemenea adoptarea acestui proiect de hotarare ar multumi cetatenii prin
faptul ca pot s& primeasca un titlu pe terenul ocupat de supraedificat, urmand sa
perfecteze celelalte acte ulterior, pentru care vor avea cheltuieli mai mici.

Acest lucru este si in sprijinul celor care doresc sa instraineze supraedificatul. De
asemenea este util si pentru transmiterea dreptului de proprietate prin diverse
cai(mosteniri, donatii, partaj etc).

Pentru Municipiul Baia Mare avantajul primordial este cresterea cu o suma
considerabila a veniturilor la bugetul local.

Art. 362 prevede urmatoarele:

(1)Bunurile proprietate privatd a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale pot fi
date Tn administrare, concesionate ori inchiriate.

(2)Bunurile proprietate privatd a unitatilor administrativ-teritoriale pot fi date in
folosinta gratuita, pe termen limitat, dupa caz, institufiilor publice, persoanelor juridice
fara scop lucrativ, care desfasoara activitate de binefacere sau de utilitate publica, ori
serviciilor publice.
(3)Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in
folosinta gratuitd a bunurilor apartinand domeniului public al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale se aplica in mod corespunzator.

- 8C Adlx SRL aflata in faliment, c{::-ntracl expirat in EDGB s a instrainat
supraedificatul catre SC Nordpharm SRL, administrator Beres Sebastian, plati
neachitate din 2021, la Taxe si Impozite figureaza SC Nordpharm SRL cu plati la zi ;
- Marinescu lon, contract expirat in 2009, a instrdinat supraedificatul catre SC
MNordpharm SRL, administrator Beres Sebastian, plati neachitate din 2024, la Taxe si
Impozite a platit |a zi taxa pe teren;

- Monatanari Fabrizio, contract expirat in 2015, la verificarea in teren s-a constatat
ca spatiul este abandonat dar statia de autobus este functionald, la Taxe si Impozite
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impozitul aferent anului in curs nu a fost achitat;

- Vint Maria Sorina, contract expirat in 2015, cu taxa de folosinta neachitata trim. Il
2025;

- Matesan Daniela, contract expirat in 2019, a solicitat prelungirea contractului, cu
taxa de folosinta neachitata din 2022, la verificarea in teren s-a constatat ca in spatiu
functioneaza un magazin de covoare, inchis la momentul verificarii;

- SC Kamaveda SRL , administrator Baciu loan, contract expirat in 2020, cu taxa de
folosinta neachitata trim. 11 2025;

- SC Giropa Prod Com srl, contract expirat in 2020, cu taxa de folosinta achitata la
zi;

- Nemeti Liliana, contract expirat in 2020, cu taxa de folosintd achitata la zi,
constructie intabulata;

- Chira Maria, contract expirat in 2020, cu taxa de folosinta achitata la zi, constructie
intabulata

- Tamaian loan, contract expirat in 2021, cu taxa de folosinta neachitata trim. | 2024,
la verificarea in teren s-a constatat c& nu se desfasoara nicio activitate, spatiul fiind
dezafectat;

- Costea Susana, contract expirat in 2021, cu taxa de folosinta neachitata trim. IV
2024, in spatiu functioneaza o placintarie, constructia este vanduta;

- SC AL&DA SRL, contract expirat in 2022, cu plata la zi;

- SC Sir Com SRL, contract expirat in 2023, cu plata la zi, in spatiu functioneaza o
firma de asigurari/reparatii gsm, constructie intabulata;

- Crisan Teofil, contract expirat in 2023, cu taxa de folosinta neachitata trim. Il 2025;

- Ciprian Com srl,contract expirat in 2023, cu taxa de folosintd neachitata trim. |l
2025;

- Benciu Nina, contract de superficie expirat in anul 2024, cu taxa de folosinta
neachitata trim. | 2024, la verificarea in teren s-a constatat ca in spatiu functioneaza
cabinet medical de psihiatrie, constructie intabulata, cu impozitele achitate la zi;

- SC Surunc Prest SRL, contract expirat in anul 2025, cu taxa de folosinta neachitata
trim. 1l 2024 si solicitare de prelungire depusa;

- Berintan Eugenia, contract expirat in anul 2025, cu taxa de folosinta neachitata trim.
| 2025.

Prin acest proiect de hotarare se incearca reglementarea situatiei prin prelungirea
contractelor existente si incheierea unor contracte de inchiriere in cazul celor
expirate , cu prevederi contractuale care obliga proprietarii supraedificatelor sa
realizeze lucrarile de refatadizare/modernizare asupra edificatului sub sanctiunea
desfiintarii amenajarilor precum si realizarea justd a incasarilor din aceste
contracte la bugetul local.

— Fata de cele mai sus ggﬁgggéj;g;g GEiFém céd nu exista impedimente Iegala cu
privire la dezbaterea in cadrul Consiliulul Local a acestel propuneri gi va supun
atentiei proiectul de hotarare privind aprobarea prelungirii duratei de inchiriere
pentru terenurile ocupate de chioscuri in favoarea proprietarilor acestora.

]
Jur. Vasile Cameliu Gligan Sef serviciu / )
Jur. Narita Florina==/

Director general Cons. jur. Mihalj Cristina
Directia Patrimonj ) LJ
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Nr. 12025

REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotdrare privind aprobarea prelungiri duratei de inchiriere pentru
terenurile ocupate de chioscuri /spatii comerciale in favoarea proprietarilor acestora

In perioada 2000-2021 la nivelul autoritatii publice locale au fost incheiate contracte
prin care s-a concesionat sau inchiriat teren proprietate de stat aflat in administrarea
Municipiului Baia Mare in scopul realizarii unor chioscuri.

Deoarece numérul contractelor a caror duratd va expira / a expirat se ridica la peste
20, contracte pentru care sumele incasate sunt mici, nefiind in concordanta cu pretful
pietei si cu preturile practicate, acesta este unul din motivele pentru care s-a inifiat
acest proiect de hotaréare.

Prin acest proiect de hotarare se incearcd reglementarea situatiei prin prelungirea
contractelor existente si incheierea unor contracte de inchiriere in cazul celor
expirate, cu prevederi contractuale care obliga proprietarii supraedificatelor sa
realizeze |lucrarile de refatadizare/modernizare asupra edificatului respectiv
reglementarea terenurilor pe care sunt acestea amplasate in cazul in care terenurile
nu sunt domeniul public, sub sanctiunea desfiintarii amenajarilor precum si realizarea
justa a incasérilor din aceste contracte la bugetul local.

Totodata se va realiza o eradicare a unor constructii comerciale realizate in anii 90-
2000 si care daca nu mai sunt fezabile urbanistic sau economic se vor desfiinta.

Raportat la cele de mai sus, vad supun atentiei In vederea adoptarii proiectului de
privind aprobarea prelungirii duratei de inchiriere pentru terenurile ocupate de
chioscuri /spatii comerciale Tn favoarea proprietarilor acestora.

Initiater,

Primarul Munigipiului Baia Mare
loan Doru Dargus
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